Madrid, 29 octubre 2020

Reunidn con el Consejero de Vivienda y Administracion Local de la Comunidad de
Madrid, D. David Pérez Garcia

Asistentes:

D.2 Pilar Fernandez Orodea. Presidente Residencial Zahudin-Club de Campo

D.2 Tatiana Garcia-Arranz. Vicepresidente EUC Fresno Norte

D. Carlos Velasco de Mingo. Presidente EUC Club de Campo

D.Ismael Garcia Ruiz. Portavoz Adjunto Grupo Municipal Partido Popular San Sebastian de
los Reyes

El objetivo principal de esta reunion era obtener informacion sobre la construccion de 69
viviendas de proteccion oficial en la parcela H, de la EUC de Fresno Norte. Esta parcela
esté ubicada en frente del Residencial las Brisas de Club de Campoy en la parte
superior del Colegio Trinity, designada a la Comunidad de Madrid en el plan parcial de
la EUC de Fresno Norte, aprobado en julio del 2008. Este desarrollo pertenece al “plan
VIVE” de la comunidad de Madrid, un proyecto que pretende construir 25.000
viviendas de alquiler en toda la comunidad, en los proximos 8 afos.

La parcela anexa, la G, también pertenece a la CAM, pero esta calificada de equipamiento
y ho se pueden construir viviendas. Actualmente desconocen qué se construira en
dicha parcela.

(Se adjunta plano y calificacién de las parcelas)

Ademas de obtener mas informacion sobre el desarrollo del “plan Vive” en dicha parcela,
les trasladamos la problematica y diferentes opiniones contrarias que ha despertado
entre los vecinos la construccion de estas viviendas, asi como la falta de servicios,
incomunicacion, accesos, proximidad del colegio, etc



Por su parte, el consejero y su equipo, nos explicaron y concretaron los siguientes puntos:

Las parcelas pertenecen a la Comunidad de Madrid por las cesiones que se hicieron
hace 20 afios por parte de Urbis para la construccion de Club de Campo. Actualmente
la parcela pertenece a la EUC de Fresno Norte, cedida a la CAM en el plan parcial
aprobado en julio del 2008.

Se trata de viviendas en alquiler para jévenes menores de 35 afios mayoritariamente.
Estas viviendas de proteccién publica, NO SON DE INTEGRACION SOCIAL NI DE
DESALOJOS.

Son viviendas de VPPL: Viviendas de proteccion publicas de precio limitado

o0 Las promociones de viviendas de proteccion publica de precio limitado se tiene
gue adscribir a una serie de caracteristicas en cuanto a su tipologia. Entre
estas se encuentra el que la superficie construida méaxima no debe superar los
150 metros cuadrados para familias numerosas. Al mismo tiempo este tipo de
viviendas no son de precio libre, sino que se encuentran limitadas en su precio.

0 Para poder acceder a este tipo de viviendas VPPL también los adquirientes
tienen que cumplir una serie de requisitos o condiciones de acceso. Entre ellas
se encuentra que los ingresos familiares no deben superar 7,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

o Otrade los requisitos es la obligacion de que la vivienda sea destinada a
vivienda habitual por parte de los mismos, por lo que deberén acreditar tal
uso, estado prohibido que una vivienda VPPL se dedique a segunda vivienda.

Se saca a concurso la construccion y promocion, por lo tanto, se trata de una relacion
Publico-Privada. La Comunidad de Madrid no construye, regula el precio de alquilery
pone las condiciones para acceder a estas viviendas.

Seran viviendas que iran acorde con la zona, ajustadas a la normativa urbanistica del
Ayuntamiento.

Se estudiara la viabilidad de que dispongan de zonas ajardinadas y padel.
Dispondran de plazas de garaje.

Mayoritariamente seran de 2 dormitorios, aunque habra también de 3 dormitorios.

La construccion tendra un maximo de 3 alturas.
Los precios del alquiler estaran en torno a un 50 % por debajo del precio de mercado.
Los requisitos para acceder a la vivienda, son bastante “exigentes” en cuanto a la

solvencia, para evitar la morosidad y marcar un umbral socio-econémico adaptado a la
zona.



La licitacion de la concesidn de la parcela saldra aproximadamente en el mes de
noviembre.

Se estima la concesion se adjudique en febrero aproximadamente.

La duracion de la obra se estima en unos 18 -24 meses. Dependera de la agilidad del
Ayuntamiento para conceder las licencias.

En contestacién a lo anterior, se le expuso la problematica que, como vecinos, vemos en esa
construccion, asociado a la dificultad actual ya existente en los accesos a las urbanizaciones
por la cantidad tan elevada de vehiculos que circulan, en su mayoria derivados por el colegio.

Anadimos las enormes colas que se forman a la entrada y salida del Trinity, la falta de una
salida a la via de servicio de la A-1, asi como los problemas afiadidos que tendria la
construccién y ocupacién del Gnico vial de acceso-salida del colegio.

Insistimos en que es una parcela totalmente vallada, tanto por Club de Campo como por el
Colegio, donde no hay ningln acceso ni servicios proximos. El Ayuntamiento delega en las EUC
de Fresno Norte y Club de Campo los servicios de limpieza, Jardineria, etc y no creemos que se
vaya a ocupar de 69 vivienda cuando no lo hace con mas de 1000.

Resaltamos también otras preocupaciones de los vecinos, que ven en esa construcciéon una
fuente de problemas de diversa indole por los posibles inquilinos, ademaés de hacerles ver el
malestar sobre la tipologia de la construccion y que los votantes, de partidos proximos a los
gobernantes de esa Comunidad, pueden tener en cuenta en el futuro.

El Consejero relativizo estas objeciones, y declin6 en el Ayuntamiento la solucién de la mayor
parte de esos problemas expuestos:

Es Responsabilidad del Ayuntamiento solucionar el problema de los accesos a la
parcelay en consecuencia al Colegio.

Exigiremos al Ayuntamiento que cuanto antes empiece a habilitar/mejorar los accesos
al colegio Trinity, paseo del ardal, via de servicio de laAl...

Se le solicita al consejero que estudien la viabilidad de volver a habilitar la parcela anexa, la G,
como parking desde ahora hasta que finalicen las obras de las viviendas y asi facilitar el parking
al profesorado y padres. También se disminuira el parén que se produce en la via de servicio
de laAl, mafianay tarde, al haber otro lugar donde bajar/recoger a los nifios.

En resumen, no hay marcha atras ni alegaciones en la construccion y fechas expuestas.

El Ayuntamiento apoyaré indirectamente la construccion de estas viviendas, no se pueden
oponer.



Otra posibilidad es considerar posibles alegaciones al Ayuntamiento, tanto por la construccion,
el entorno y tipo de vegetacion. Existen actualmente arboles y alguna encina centenaria en
dicha parcela, que posiblemente alargaran el periodo de ejecucion, ya que su tala requiere de
ciertos tramites que suelen tardar como minimo un afio.

La reunién acabd cordialmente, con la predisposicion del Consejero a reunirse huevamente
con los vecinos, si fuera necesario, y asi despejar sus dudas.
Mas informacion:

https://www.comunidad.madrid/noticias/2020/10/07/aprobamos-decreto-plan-vive-
construira-25000-viviendas-publicas

https://www.comunidad.madrid/file/228872/download?token=wSsKzD2I

https://www.google.es/amp/www.telemadrid.es/noticias/madrid/Madrid-requlacion-Plan-
Vive-construccion-0-2275272477--20201007050519.amp.html



https://www.comunidad.madrid/noticias/2020/10/07/aprobamos-decreto-plan-vive-
https://www.comunidad.madrid/file/228872/download?token=wSsKzD2I
https://www.google.es/amp/www.telemadrid.es/noticias/madrid/Madrid-regulacion-Plan-
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puede ser de la Comunidad de Propistarios de la
urbanizacién, por cesién de uso del Ayuntariento,
para ser utilizada como centro social y cultural,
aglutinador y referénte del barrio. La edificabilidad
(1,5m?/m?) es la requerida por el-uso para la altura (2
plantas, 9m) y funcién pretendida autorizandose la
ocupacién integra del sclar.

E. Regulalas condiciones Urbanisticas que debe cumplir
la edificaciébn de una parcela (E1) con uso
permenorizado EQUIPAMIENTO, sin determinacion.
de grado o clase dei equipamiento; es una parcela dé
cesion al dominio ptiblico situada en el entorno de la
piaza-de acceso y recoge la supetficie de suelo que
para usos e_duc_aci'onale_s de barrio preveia el Anexo
al Reglamento de Planeamiento. Su uso definitivo
puede estar relacionado con el educacional en sus
etapas temiptanas, guarderia, escuela infantil. Se
establece unha edificabilidad suficiente (1 m2/m?) para
cualquier equipamiento, con condiciones similares a
las dei tejido en el que se integra: 9m, dos plantas,
ocupando el 50% del solary retranqueos.de 5m.

F.  Regulalas condiciones trbanisticas-que debe cumplir
la. edificacion de una parcela (F1) con use
pormeriorizado EQUIPAMIENTO, sin determinacion
de grado o clasedel equipamientoe; es una parcelade:
cesion al dominio plblico situada en el conjunto
deSistemas: Generaies adscrites al AR3
{denominados E1 por et PGO).

Se establece una edificabilidad suficiente {1m2z/m2)
para cualquier equipamiento con condiciones
adecuadas al entorno urbano al que se adosa (zeha
56); tres plantas, en 13m, con ocupacion limitada al
75% (favoreciendo menor ajtura) y retranqueos de
15m a la alineacién viaria y 10m al resto de linderos.

G. Regula las condiciones de uso. de la parcela G1+
EQUIPAMIENTO, sin determinacién de grado o clase
de equipamiento, integrado en la red de la
Gomunidad de Madrid; no reguta -por peticion de fa
Consejeria de Obras Publicas- las condiciones de
edificacién, que seran determinadas mediante
Estudio de: Detalle o Plan Especial conforme al
articulo 48.4 de la Ley de Suelo de la Comunidad de
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Madrid. Orientativamente se. sefialan parametros
similares a los de los otros equipamientos plbficos
del &mbito, pero pretendiendose que la calificacion,
colindante con el parque y casi con el suelo rastico,
‘tenga una-altura contenida en coherencia con los
criterios de ordenacion; del area 12AA (zona 56 del
PGO)se sefiala la edificabilidad en 1.0m%m2, la altura
maxima en tres plantas y la ocupacidn maximaen el
50%. Se sefiala un retranqueo de 15m al viario
general U72 y de Sm al resto de linderos. Puede
agruparse a.la parcela F1(oa la inversa) para recibir
un-gran equipamiento comarcal, quiza sanitario.

H. Reguia las condicicnes de uso de la parcela H1:
EQUIPAMIENTO: SERVICIOS: VIVIENDAS
PUBLICAS DE LA COMUNIDAD DE MADRID; pero
no regila -por peticién de la Consejeria de Obras
Puoblicas- las condiciones y parametros que debe
cumplir la edificacion de! uso, que seran
determinados. por la Consejefia de Obras Plblicas
mediante Estudio de Deétalle o Plan Especial
conforme al articulo 48.4 de la Ley de Suelo de la
Comunidad de Madrid. Crientativamente se sefialan
parametros adecuados a la ordenacion- del ambito.
12AA (zona 56 del PGO), pero pretendiendose que fa
edificacion, colindante con el parque y casi con el
suelo rostico, tenga una altura contenida en
coherencia con los criterios de ordenacion.del area
12AA (zona 56 del PGO), con una mayor holgura,
pretendiendose en todo caso la edificacién, casi
colindante con el suelg urbano, tenga una altura
contenida, con un'maximo de 3 plantas: se sefiala la
edificabilidad en 1,2m*m?y la ocupacion maxima en
un 50%.

7.5.2.3.2 ESPACIOS LIBRES:

La diversidad funcional de los espacios.libres, su caracter y la
compatibilidad de determinados useos infraestructurales o
actividades motivan el establecimiento de tres regulacicnes
matizadas:

L. Regula B zonas de espacio libre.(1 als) en las que es
compatible el uso de superficie Espacio Libre Publico
{en propiedad privada o pliblica) -no arbolade~- con la
utilizacion del subsuelo para usos infragstructurales,

o

) PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR A AR3 FRESNO. NORTE, SAN'SEBASTIAN DE LOS REYES
DOCUMENTC. REFUNDIDO * TERCERA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL * JULIO 2008,
MEMCRIA : 3§




	‎Z:\1- DOCUMENTOS EMPRESAS\1-COMMUNITAS\CLIENTES\127 FRESNO NORTE\2020- FRESNO NORTE\VIVIENDAS PROTECCIÓN OFICIAL\Reunión previa toma de contacto.odt‎
	‎Z:\1- DOCUMENTOS EMPRESAS\1-COMMUNITAS\CLIENTES\127 FRESNO NORTE\2020- FRESNO NORTE\VIVIENDAS PROTECCIÓN OFICIAL\parcelas G y H Fresno Norte.pdf‎

